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AUSTRIAN ENERGY AGENCY

Agenda

= FSAM Projekt

= Das Osterreichische ESAM Tool ,ENERGY COMPACT"
= Funktionsschema
= Erklarung des 2-Stufen Systems
= \/erwendete Kategorisierungen

= Berechnungsmethoden

= \/as kann das ,ENERGY COMPACT® und was kann es
(noch) nicht?

= Demonstration des Tools anhand eines Samples
= Diskussion und Feedback

09/03/09 | Seite 2



iy &
ESAM Projekt

Energy Strategic Asset Management in Social Housing
Operators in Europe

= Janner 2006 — Dezember 2008

= Strategic Asset Management
= Finbeziehen von Energiedaten

= Entwicklung von Software Tools

= Unterstutzung von (gemeinnutzigen) Wohnbautragern
bei Entscheidungsfindung und Festlegen von
Strategien fur die energetische Sanierung inrer

Bestandsgebaude
= 6 verschiedene Tools angepasst auf die Bedurfnisse

der Projektpartner
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AUSTRIAN ENERGY AGENCY

Projektpartner

FR |CSTB Delphis Le Toit Angevin
Le Val de Loire
IT Energieagentur Turin ATC Torino
DE | IWU (Institut far Nassauische
Wohnen und Umwelt) Heimstatte
CZ MRA
EST BUCHA
AT | Osterreichische Osterr. Verband Gemeinniitzige
Energieagentur gemeinnutziger Salzburger
Bauvereinigungen | Wohnbaugesellschaft
(gbv) m.b.H.
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Ausgangspunkt fur die Entwicklung
des Tools in Osterreich

= Fntwicklung aus der Perspektive gemeinnutziger
Bauvereinigungen

= Mit spezifischen Anforderungen aufgrund gesetzlicher,
institutioneller und wirtschatftlicher
Rahmenbedingungen

= Mit spezifischem ,Sanierungsverhalten”

= und hohen kunftigen Herausforderungen in der
Bewirtschaftung des Bestandes
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” AUSTRIAN ENERGY AGENCY

CO,-Emissionen nach Sektoren 2006

(Mio t/9%)

Landwirtschaft; 7,9; 9%

Abfallwirtschaft; 2,2; 2%

LKW-Gutertransport;

10,2; 11% sonstige; 2,8; 3%

Raumwéarme/
"Kleinverbrauch"
PKW-Ver Gew+DL+LW; 3,4; 4%

Raumwérme Wohnen;
8,7; 10%
Energie
1

N

Industrie und Gewerbe;
25,3; 29%

Datenquelle: Umweltbundesamt 2008
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Eigenheime; 5,5;
6%

Eigentumswhg; 0,7; 1%

private Miete; 1,3; 1%

——Gemeindewhg; 0,4; 0%

GBV-Miete; 0,6; 1%

Verteilung Raumwarme Wohnen:
Datenquelle: Schatzung Bauer/Verband
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Thermische Sanierung durch Gemeinnutzige
Bauvereinigung 1981 ff

(MalRnahmen: Warmedammung und/oder Umstellung Heizungssystem)
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AUSTRIAN ENERGY AGENCY

Wohnungsbestand 1945 - 1980 im Jahr 2008

nach ,,Sanierungsstatus*

eigene Erhebungen (GBV)

900.000 -
800.000
700.000
600.000
S 500.000
o)
5
2 400.000 A
S
s 300.000 -
200.000 -
100.000
[ ]
0 j BN BN B
Private Private Miet-
. . und Miete GK Miete GBV [ Miete jurPer
Eigenheime | _.
Eigentumswh
M Rest (zu sanieren) 534.500 321.000 63.900 31.000 32.600 Datenbasis:
saniert 2001 - 2008 99.200 38.800 52.300 65.900 12.800
. " 1981 — 2001 GWZ
(Schatzung*)
saniert 1991 - 2001 97.000 40.000 48.400 66.200 13.400
(GWZ*/Schatzung*) und Schatzungen
I saniert 1981-91 (GWZ*) 90.400 42.900 30.900 29.400 8.600
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” AUSTRIAN ENERGY AGENCY

GBV SANIERUNGERHEBUNG 2008 ZWISCHENERGEBNIS

(Abkommen Klima:aktiv); im Jahr 2005 und 2006 abgeschlossene Sanierungen

Energetische Sanierung gemeinniitzige Bauvereinigungen: Energetische Sanierung gemeinniitzige Bauvereinigungen:

162 durchschnittlicher Heizwarmebedarf pro m2 durchschnittlich jahrliche CO2-Emission pro Wohnung
vor und nach Sanierung vor und nach Sanierung
48 m tCO2 vor Sanierung 1tCO2 nach Sanierung
W HWB vor Sanierung [ HWB nach Sanierung 44
124 ’ i1
118 40 :
113 38
102
N =
g 9]
= O
E> =
°
8 - 20 18 18
49 49 50 50 ’ 17 :

v 1945 1945-1960  1961-1970  1971-1980 GESAMT V1945 1945-1960 19611970 ~ 1971- 1380 CESAMT

Errichtungsperiode Errichtungsperiode

Datenquelle:  Erhebung des Verbandes (noch nicht abgeschlossel), Daten- und Bearbeitungsstand 7-2008
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AUSTRIAN ENERGY AGENCY

Anforderungen an das osterreichische
ESAM Tool ,,ENERGY COMPACT*

= Nutzung bereits vorhandener Daten (empirische
Werte, Energieausweis-Daten, etc.)

= einfache Anwendung und Adaptierung - Excel
= \Veiterentwicklungen
= Adaptierung auf unterschiedliche Nutzer

= Zusatzinformationen fur Managemententscheidungen
- Entscheidungshilfe

= keine Detaildaten
= Uberblick iber Situation geben
= grafische Aufbereitung
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Funktionsschema ,,ENERGY COMPACT*"

Uit e ikt o fen ozt et S S e ESAM IN SAM te Berechnung Energieausweis
e L nenergy compac + Definition von MalRnahmen
o UK L S———
=] o i e P e i 2 e e e
E S N 0 T 0 M S M B 6 SR B TR
Bl L . .
7] L Aktualisierung mit Daten aus EA o Daten Export von
© - = existierenden EA
o — E E
e e —2
f— e
203
| T RN B + Berechnung von spezifischen HWB Reduktionspotentialen pro Objekt
Hl (existisrender EA)
Z:;>_ : tialen zur +  Berechnung von durchschnitichen HWB Reduktionspotentialen pro
Entscheidungsfindung Altersklasse
Berechnungsschemen
ESAM IN SAM grafische Auswerung

senergy compact”

i

REERERIRAEE

Potentiale

EPC exisiting?

A

Advanced stage
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Initial stage

= \/om gbv entwickelt; Ziel — Zusammenfuhrung von ,Kompakten®
Informationen Uber energetischen Zustand mit anderen
Dimensionen strategischer Planung

= H\V/B-Reduktionspotentiale und Sanierungskosten

Schatzung auf Basis empirisch ermittelter Durchschnittwerte (vor
und nach Sanierung)

individuelle ,wahre” Werte nicht (fur alle Objekte) verfligbar
= Automatische” Kategorisierung

= Energetischer Zustand laut Baualtersklassen bzw. bereits
erfolgte Sanierung

= Marktindex
= Kombination energetischer Zustand + Marktindex
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Kategorien energetischer Zustand -

Variante 1

Baujahr / Jahr der letzten
energetischen Sanierung

Kategorie energetischer Zustand

(Var 1)

vor 1950

1950 — 1959

1960 — 1969

1970 — 1979

1980 — 1989

1990 — 2003

= I NN W[W]| P&

nach 2003

Letzte Sanierung vor 2000

Letzte Sanierung nach 2000
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AUSTRIAN ENERGY AGENCY

Kategorien energetischer Zustand -

Variante 2

Baujahr / Jahr der letzten
energetischen Sanierung

Kategorie energetischer Zustand
(Var 2)

vor 1950

1950 — 19589

1960 — 1969

1970 — 1979

1980 — 1989

1990 — 2003

= (N[O

nach 2003

Letzte Sanierung vor 2000

Letzte Sanierung nach 2000
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Kategorien Marktindex
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Marktsituation
politische Bezirke

Kategorien fur
Marktindex (Var 1)

Kategorien fur
Marktindex (Var 2)

Relativ hoher Bedarf,
leicht zu vermitteln, im
stadtischen Raum*

Mittlerer Bedarf, normal zu
vermitteln

Periphere Lage, relativ
geringer Bedarf, schlecht
zu vermitteln, im
landlichen Raum*

* bezogen auf Salzburg
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Kategorien Kombination energetischer
Zustand (Var 1) + Marktindex (Var 2)

Beschreibung der Kategorien Kategorien
Gute Lage, sehr guter energetischer Zustand 11
Gute Lage, guter energetischer Zustand 12 | Marktindex * 10 +

energetischer

Gute Lage, schlechter energetischer Zustand 13 | Zustand

Gute Lage, sehr schlechter energetischer Zustand 14 e v?rdere Zahl
steht fur den

Schlechte Lage, sehr guter energetischer Zustand 21 | Marktindex, die
hintere fur den

Schlechte Lage, guter energetischer Zustand 22 | energetischen
Zustand

Schlechte Lage, schlechter energetischer Zustand 23 . DESKRIPTIV

Schlechte Lage, sehr schlechter energetischer Zustand | 24
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Beispiel fur Anwendung -
Auswertung

AUSWERTUNG (Stichprobe)

Reduktions-
Markt / Energet. Zustand Objekte Wohnunge ﬁgéznlzwl_l
Heizwarmebedarf

11|Gute Lage/ Guter energetischer Zustand 8 307 0
21|Schlechte Lage/ Guter energ. Zustand 8 91 0
14|Gute Lage/ schlechter energ. Zustand 7 283 1.136
24 |schlechte Lage/ schlechter energ. Zustand 13 226 1.037
15|Gute Lage/ sehr schlechter energ. Zustand 1 10 67
25|schlechte Lage/ sehr schlechter energ. Zustand 3 26 183

GESAMT
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Advanced stage

= \/on AEA entwickelt

= Nutzung von Energieausweisdaten aus ZEUS
= H\WB

= Daten, die zur Berechnung des HWB herangezogen
wurden

= Berechnung von Durchschnittswerten je
Baualtersklasse

= Kategorien (fast) gleich wie in der initial stage
= Kostenersparnis statt Sanierungskosten
= Zielwert kann individuell festgelegt werden
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Nutzung der Energieausweisdaten

Energieausweis vorhanden?

Durchschnittlicher HWB pro Baualtersklasse
oder Jahr der letzten thermischen Sanierung

Nach Sanierung Vor Sanierung

Berechnung HWB,, 1 HWBA 1= HWB sTvs

HWBISTVS Durchschn. Altersklasse™ HWBOPT |

HWB stns - HWBopr [\ HWB;stys -

A) HWBAL 7 purchschn. Atterskiasse~ HWBopr y
A

/— POTENTIAL POTENTIAL
N4 /~— POTENTIAL
einfiigen in Register ESAM_LIST_ad einfigen in Register ESAM_LIST_ad 4
entsprechend der Projektnummer entsprechend der Projektnummer einfiigen in Register ESAM_LIST_ad
in leere Felder entsprechend Altersklasse

HWBopr...Zielwert fir den Heizwarmebedarf (Demoversion: Wohnbauférderung 15a Vereinbarung: 35 kWh/m?a)

HWBA_ 1...berechneter Heizwarmebedarf vor Sanierung (entsprechend den Defaulfwerten pro Baualtersklasse der OIB 6 Richtlinie)
HWBstns. .. Heizwarmebedarf nach Sanierung (aus dem Energieausweis)

HWBstvs...Heizwarmebedarf vor Sanierung (aus dem Energieausweis)
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Berechnungsmethode und Annahmen
Energieauswels nach Sanierung

HWB,; = (Q; + Qy) - n * (Q + Q)

Q; ... Transmissionswarmeverluste, berechnet aus U-Werten und
Temperaturkorrekturfaktoren (aus OIB 6 laut Baualtersklasse), Flachen je Bautell
und Heizgradtagen (aus Energieausweis, Annahme: bleiben unverandert)

Q, ... Luftungswarmeverluste, berechnet mit hygienischem Luftwechsel n = 0,4,
restliche Werte aus dem Energieausweis (Annahme: bleiben unverandert)

n ... Faktor fur Bauweise, wird aus dem Energieausweis ubernommen (Annahme:
bleibt unverandert)

Q, ... Interne Gewinne, wird aus dem Energieausweis Ubernommen (Annahme:
bleibt unverandert)

Qg ... Passive solare Gewinne, wird aus dem Energieausweis Ubernommen
(Annahme: bleibt unverandert)
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Was kann ,,ENERGY COMPACT*“?

= Fntscheidungsvorlage zur Bestandsbewirtschaftung
= \lanagementebene

= \irtschaftliche und energetische Daten abbilden
= Reihungen anhand verschiedener Kriterien
= Standardisierte Auswertungsgrafiken

= Uberblick zum HWB-Reduktionspotential auch wenn
keine Energiedaten vorhanden sind

= Frganzung zu (IMMO-)ZEUS
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Was kann ,,ENERGY COMPACT*®
(noch) nicht?

= Dienstleistungsgebaude verwalten

= Sanierungsentscheidungen treffen

= Sanierungsmalinahmen festlegen

= Automatische Datenimporte aus ZEUS

= \Virtschaftliche Rahmenbedingungen berucksichtigen
= Fnergieausweisdatenbank
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Demonstration von ,ENERGY
COMPACT" anhand eines Samples

ESAM Tool ENERGY COMPACT IBO Kongress.xls
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Vielen Dank fur Ihr Interesse und
Ihre Anregungen!

Fur weitere Informationen und Diskussionen stehen wir
gerne zur Verfugung:

Christina Spitzbart: christina.spitzbart@energyagency.at

Franz Jetzinger: franz.jetzinger@energyagency.at

Eva Bauer: ebauer@agbv.at
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