2D Plandarstellungen
zum MQ-Zeile (Linz-Oed)



IST-Zustand Zeilenbebauung Linz-Oed 1/2

Versiegelung

Orientierung

B OEM@

versiegelt (iberbaut)
groRtenteils unversiegelt (begrint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

Orientierung der Gebaude Richtung
Sud-Osten,

typischen Ausrichtung der
Hauptwohn-raume gegend die
Ruckseite der nachsten Zeile.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Siid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StralRe/Barriere
eingeschrankte Orientierung



IST-Zustand Zeilenbebauung Linz-Oed 2/2

Griin- und Freiraum

Die halboffentlichen Freiraume sind
durchweg begriint und mit und haben
einen teils recht hohen Baumbestand.
Den einzelnen Zeilen zugeordnet
befinden sich vor den Eingéangen
Spielplatze und Treffpunkte fir
Nachbarn.

Gebaude

Strallen

Gehwege

private Stellplatze

halbo6ff. Griin- und Freiraume, unterbaut
halb6ff. Griin- und Freiraume

private Grin- und Freirdume

O00EOO®

Nutzungen, alle Stockwerke

, soziale Versorgung / Bildung
soziale Versorgung / Bildung (Garten)

Gewerbe
Gastronomie

O

Gastronomie (AuRenbereich)
Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (AufRenbereich)
medizinische Versorgung
Wohnen

Nebenraume Wohnen

ODEFEOEECONE®EO N



Variante 1: Aufstockung 1/3

Versiegelung

Orientierung

B OO8

versiegelt (Uberbaut)
gréRtenteils unversiegelt (begriint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

Die Orientierung der Gebaude bleibt
Richtung Sud-Osten mit der typischen
Ausrichtung der Hauptwohnraume
gegend die Riickseite der nachsten
Zeile.

Im Rahmen der Sanierung kann
moglicherweise die einseitige Orien-
tierung geringfligig aufgebrochen
werden.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Siid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StraBe/Barriere
eingeschrénkte Orientierung



Variante 1: Aufstockung 2/3

Grun- und Freiraum, Parkierung

Die notwendigen Stellplatze werden in
Tiefgaragen im Bereich der heutigen
Mieterparkplatze (1) untergebracht.
Die Garagendacher kdnnen begriint
werden. In diesem Bereich gibt es
zentrale Eingdnge zu den Tiefgara-
gen. Hier kdnnen auch Parkplatze fiir
Kurzparker angeboten werden.

Gebaude

StraBen

Gehwege

private Stellplatze

halb6ff. Griin- und Freirdume, unterbaut
halboff. Griin- und Freirdume

OO0OEOO0O@E

private Griin- und Freirdume

Griin- und Freiraum, privat und 6ffentlich

Mit einer Sanierung und Aufstockung
eingehend kdnnen private Garten fur
die Erdgeschosswohnungen angebo-
ten werden.

Fir die Wohnungen in den oberen
Wohnungen sind Mietergarten denk-
bar. Dargestellt sind zwei Bereiche:
zwischen den Zeilenbauten (1) und
senkrecht zu den Gebduden am
Grundstucksrand (2). Variante 2 hatte
den Vorteil, halbéffentliche Flachen -
und damit Spielflachen fiur Kleinkinder
- zwischen den Blécken anbieten zu
kdnnen. Zudem koénnen so potentiell
weniger genutzte Flachen aktiviert
und weniger einsehbare private
Freirdume angeboten werden.

In den restlichen Bereichen kénnen
erganzende Freiraumangebote
untergebracht werden (Spielplatze,
Treffpunkte, gemeinschaftliche
Garten, etc.)




Variante 1: Aufstockung 3/3

Nutzungen, eigentiimerabhangig

mogliche Nutzungen

Abhéangig vom Eigentimer sind
ausschlieRlich Wohnnuzungen zu
erwarten.

Zusatzliche Nebenrdume, zum
Abstellen von Fahrradern, Kinderwa-
gen, Ladestationen fiir E-Bikes etc.
werden nicht angeboten. Diese
Nutzungen kdnnen evtl. durch
Umwandlungen von Wohnungen im
Erdgeschoss hergestellt werden.

Denkbar waren allerdings auch
Nutzungen, die die Hauptnutzung
Wohnen nicht wesentlich storen.
Dazu gehéren neben ergédnzenden
sozialen Dienstleistungen (Betreuung
flr Senioren, Krippen) auch medizi-
nische Versorgung und private
Buronutzungen und entsprechende
erganzende Freiraumangebote (bspw.
in der Kinderbetreuung).

soziale Versorgung / Bildung

soziale Versorgung / Bildung (Garten)
Gewerbe

Gastronomie

Gastronomie (AuBenbereich)

Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (AuBenbereich)
medizinische Versorgung

Wohnen

OD0EB0OENOEEOMN

Nebenraume Wohnen



Variante 2: Erganzenden Nebenbauten 1/3

Versiegelung

Orientierung

versiegelt (Uberbaut)
gréRtenteils unversiegelt (begriint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

B OO®E

Die Orientierung der Gebaude bleibt
Richtung Sid-OSten mit der
Typischen Ausrichtung der Haupt-
wohnraume gegen die Ruckseite der
nachsten Zeile.

Im rahmen der Sanierung kann
moglicherweise die einsietige Orien-
tierung geringfligig aufgebrochen
werden. Die erganzende, eingeschos-
sige Bebauung vor den Eingangen
schrankt in diesem Bereich die
Erdgeschosswohnungen ein.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Siid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StralRe/Barriere
eingeschrankte Orientierung



Variante 2: Erganzenden Nebenbauten 2/3

Griin- und Freiraum, Parkierung

Die notwendigen Stellplatze werden in
Tiefgaragen im Bereich der heutigen
Mieterparkplatze (1) untergebracht.
Die Garagendacher kénnen begriint
werden. In diesem Bereich gibt es
zentrale Eingadnge zu den Tiefgara-
gen. Hier kdnnen auch Parkplatze fur
Kurzparker angeboten werden.

Gebaude

Stralden

Gehwege

private Stellplatze

halb6ff. Griin- und Freirdume, unterbaut
halbéff. Griin- und Freiraume

private Griin- und Freirdume

OO0OdEOOoEm

Griin- und Freiraum, privat und 6ffentlich

Mit einer Sanierung und Aufstockung
eingehend kdénnen private Garten fur
die Erdgeschosswohnungen angebo-
ten werden.

Fur die Wohnungen in den oberen
Wohnungen sind Mietergarten denk-
bar. Dargestellt sind zwei Bereiche:
zwischen den Zeielnbauten (1) und
senkrecht zu den Gebduden am
Grundstlcksrand (2). Variante 2 hatte
den Vorteil, halbéffentliche Flachen -
und damit Spielflachen fir Kleinkinder
- zwischen den Blécken anbieten zu
kénnen. Zudem kdénnen so potentiell
weniger genutzte Fldchen aktiviert
und weniger einsehbare private
Freirdume angeboten werden.

In den restlichen Bereichen kdnnen
erganzende Freiraumangebote
untergebracht werden (Spielplatze,
Treffpunkte, gemeinschaftliche
Garten, etc.)




Variante 2: Erganzenden Nebenbauten 3/3

Nutzungen, eigentiimerabhéngig

Abhéangig vom Eigentiimer sind
ausschlieRlich Wohnnuzungen zu
erwarten.

Zusatzliche Nebenrdume, zum
Abstellen von Fahrradern, Kinderwa-
gen, Ladestationen fir E-Bikes etc.
werden in der den Eingéngen vorgela-
gerten Bebauung angeboten.

soziale Versorgung / Bildung
soziale Versorgung / Bildung (Garten)
Gewerbe

Gastronomie

Gastronomie (AuRenbereich)
Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (AuRRenbereich)
medizinische Versorgung
Wohnen

Nebenrdume Wohnen

ODEFEOEECOE®EO N

mogliche Nutzungen

Die Umwandlung von Wohnungen zu
anderen Zwecken ware jedoch auch
moglich. Denkbar waren Nutzungen,
die die Hauptnutzung Wohnen nicht
wesentlich stdren.

Dazu gehoren neben ergdnzenden
sozialen Dienstleistungen (Betreuung
fur Senioren, Krippen) auch medizi-
nische Versorgung und private
Bidronutzungen und entsprechende
erganzende Freiraumangebote (bspw.
in der Kinderbetreuung).




Variante 3: Bauten zwischen den Zeilen 1/3

Versiegelung

Orientierung

versiegelt (Uberbaut)
groftenteils unversiegelt (begriint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

B OO@

Die Orientierung der Bestandsgebau-
de bleibt Richtung Stid-Osten mit der
typischen Ausrichtung der Haupt-
wohnraume gegend die Rickseite der
nachsten Zeile.

Im Rahmen der Sanierung kann
moglicherweise die einseitige Orien-
tierung geringfligig aufgebrochen
werden.

Die erganzende Bebauung schiebt
sich zwischen die Zeilen hinein. Die
Ausrichtung dieser Gebaude wird sich
auf den Freiraum bezogen Richtung
Sid-West und Nord-Ost beziehen.
Durch die ergénzenden Geb&ude
entsteht einerseits eine leichte
Hofsituation, andereseits werden
manche Wohnungen im Bestand in
ihrer Aussicht in denumgebenden
Grunraum behindert.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Siid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StralRe/Barriere
eingeschrankte Orientierung



Variante 3: Bauten zwischen den Zeilen 2/3

Griin- und Freiraum, Parkierung
Die notwendigen Stellplatze werden in
Tiefgaragen im Bereich der heutigen
Mieterparkplatze (1) untergebracht.
Die Garagendacher kénnen begrtint
werden. In diesem Bereich gibt es
zentrale Eingange zu den Tiefgara-

gen. Hier kdnnen auch Parkplatze fur
Kurzparker angeboten werden.

Gebaude

Strallen

Gehwege

private Stellplatze

halboff. Grin- und Freirdume, unterbaut
halb6ff. Griin- und Freiraume

private Griin- und Freiraume

Oo0OoEOO®

Griin- und Freiraum, privat und 6ffentlich

Mit einer Sanierung eingehend
kénnen private Garten fur die Erdge-
schosswohnungen angeboten
werden.

Fir die Wohnungen in den oberen
Wohnungen sind Mietergarten denk-
bar (3).

Zwischen den Gebauden entsteht ein
zentraler Bereich, der als gemein-
schaftliche Flache geeignet ist (1).
Hier kdnnte ein gepflasterter Bereich
zum Spielen/Radfahren sowie andere
Spielangebote fir Kinder unterge-
bracht werden. Erganzend entspre-
chende Treffpunkte fir Erwachsene.
In den restlichen Bereichen (2)
kénnen erganzende Freiraumange-
bote untergebracht werden, die
weniger Sicherheit durch Einsehbar-
keit bendtigen (Spielplatze fiir Altere,
Treffpunkte, gemeinschaftliche
Garten, etc.).




Variante 3: Bauten zwischen den Zeilen 3/3

Nutzungen, eigentiimerabhangig

Abhéangig vom Eigentimer sind
ausschlieBlich Wohnnuzungen zu
erwarten.

Zusatzliche Nebenrdume, zum
Abstellen von Fahrradern, Kinderwa-
gen, Ladestationen fiir E-Bikes etc.
werden im Erdgeschossbereich der
Neubauten angeboten.

soziale Versorgung / Bildung
soziale Versorgung / Bildung (Garten)
Gewerbe

Gastronomie

Gastronomie (Aul3enbereich)
Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (AuRenbereich)
medizinische Versorgung
Wohnen

Nebenrdume Wohnen

OJoOdOEEOEEON

mogliche Nutzungen

Gerade in den erganzenden Bauten
waren auch andere Nutzungen
denkbar. Dazu gehéren neben
sozialen Dienstleistungen (Betreuung
fur Senioren, Krippen) auch medizi-
nische Versorgung und private
Blronutzungen. Abhangig von der
allgemeinen Lage, der Besucherfre-
quenz und den Angeboten in der
Umgebung sind im EG aber auch
Angebote in der Gastronomie und
Nahversorgung denkbar. Dienut-
zungen werden durch entsprechende
Freiraumangebote (bspw. in der
Kinderbetreuung) erganzt.




Variante 4: Offene Hofstruktur 1/3

Versiegelung

@

versiegelt (Uberbaut)
groRtenteils unversiegelt (begriint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

B OOE

Orientierung

Die Orientierung der Bestandgebaude
bleibt Richtung Stid-Osten mit der
typischen Ausrichtung der Haupt-
wohnraume gegend die Riickseite der
nachsten Zeile.

Im Rahmen der Sanierung kann
moglicherweise die einseitige Orien-
tierung geringfligig aufgebrochen
werden.

Durch die erganzende Bebauung an
den Seiten der Zeilen entsteht eine
Hofsituation. Die Neubauten orientie-
ren sich entsprechend nach Sid-West
bzw. Nord-Ost. Wohnungen, die sich
gegeniber der Giebelseiten der
Bestandsbauten befinden haben eine
eingeschrankte Aussicht.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Siid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StralRe/Barriere

eingeschrankte Orientierung



Variante 4: Offene Hofstruktur 2/3

Griin- und Freiraum, Parkierung

Die notwendigen Stellplatze werden in
Tiefgaragen im Bereich der heutigen

¢ Mieterparkplatze (1) untergebracht.
Dieser Bereich kann, sofern nicht
Uberbaut, begriint werden. In diesem
Bereich gibt es zentrale Eingange zu
den Tiefgaragen und ggf. Parkplatze
fur Kurzparker.

Gebaude

StralRen

Gehwege

private Stellplatze

halbo6ff. Griin- und Freirdume, unterbaut
halb6ff. Griin- und Freirdume

OooEOO@

private Griin- und Freirdume

Griin- und Freiraum, privat und 6ffentlich

1

geschitztere, gemeinsame
Nutzungen im Hof fur Kinder
(Spielplatze, gepflasterter Bereich
zum Radfahren, skaten, ...) und
Treffpunkt fir Nachbarn

2

Ruckzugsorte
Jugendliche/Erwachsene, gemein-
schaftliche Garten




Variante 4: Offene Hofstruktur 2/3

Nutzungen, eigentiimerabhangig

Abhangig vom Eigentimer sind
ausschlieBlich Wohnnuzungen zu
erwarten.

Zusatzliche Nebenraume, zum
Abstellen von Fahrradern, Kinderwa-
gen, Ladestationen fiir E-Bikes etc.
werden in den Erdgeschossbereichen
der Neubauten angeboten.

Denkbar ist zu diesem Zweck auch

eine Umwandlung von Wohnungen in
' den Bestandsgebauden.

soziale Versorgung / Bildung

soziale Versorgung / Bildung (Garten)
Gewerbe

Gastronomie

Gastronomie (Aul3enbereich)

Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (AuRenbereich)
medizinische Versorgung

Wohnen

OodEE0OEEON

Nebenraume Wohnen

mogliche Nutzungen

Gerade in den erganzenden Bauten
waren auch andere Nutzungen
denkbar. Dazu gehoéren neben
sozialen Dienstleistungen (Betreuung
fur Senioren, Krippen) auch medizi-
nische Versorgung und private
Blronutzungen. Abhangig von der
allgemeinen Lage, der Besucherfre-
quenz und den Angeboten in der
Umgebung sind im EG aber auch
Angebote in der Gastronomie und
Nahversorgung denkbar. Dienut-
zungen werden durch entsprechende
Freiraumangebote (bspw. in der
Kinderbetreuung) erganzt.




Variante 5: Geschlossene Hofstruktur 1/3

Versiegelung

Orientierung

versiegelt (Uberbaut)
groRtenteils unversiegelt (begriint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

B OEM@

Die Orientierung der Bestandgebaude
bleibt Richtung Std-Osten mit der
typischen Ausrichtung der Haupt-
wohnraume gegend die Rickseite der
nachsten Zeile.

Im Rahmen der Sanierung kann
moglicherweise die einseitige Orien-
tierung geringflgig aufgebrochen
werden.

Durch die ergdnzende Bebauung an
den Seiten der Zeilen entsteht eine
Hofsituation. Die Neubauten orientie-
ren sich entsprechend nach Sid-West
bzw. Nord-Ost. Die entstehenden
Ecksituationen in den Blocken
mussen Uber entsprechende Grund-
risse geldst werden.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Siid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StralRe/Barriere
eingeschrankte Orientierung



Variante 5: Geschlossene Hofstruktur 2/3

Griin- und Freiraum, Parkierung

Die notwendigen Stellplatze werden in
Tiefgaragen zur Strafde hin unterge-
bracht. Diese erstreckt sich bis unter
die neue Bebauung parallel zur
Strale (1). Die Garagen werden
durch zentrale Eingange aus den
halbéffentlichen Bereichen erschlos-
sen. Hier kénnen sich auch ggdf.
Parkplatze fur Kurzparker befinden.
Die nicht berbauten Bereiche
entlang der Stral3e (ehemalige
Mieterparkplatze) kénnen begrint
werden.

Gebaude

Strallen

Gehwege

private Stellplatze

halboff. Grin- und Freirdume, unterbaut
halb6ff. Griin- und Freiraume

private Griin- und Freiraume

Oo0OoEOO®

Griin- und Freiraum, privat und o6ffentlich

1

geschutztere, gemeinsame
Nutzungen im Hof fur Kinder
(Spielplatze, gepflasterter Bereich
zum Radfahren, skaten, ...) und
Treffpunkt fir Nachbarn

2

Ruckzugsorte
Jugendliche/Erwachsene, gemein-
schaftliche Garten




Variante 5: Geschlossene Hofstruktur 3/3

Nutzungen, eigentiimerabhangig

Abhangig vom Eigentimer sind
ausschlieBlich Wohnnuzungen zu
erwarten.
Zusatzliche Nebenrdume, zum
Abstellen von Fahrradern, Kinderwa-
gen, Ladestationen fiir E-Bikes etc.
werden in den Erdgeschossbereichen
der Neubauten angeboten.

soziale Versorgung / Bildung

soziale Versorgung / Bildung (Garten)

Gewerbe

Gastronomie

Gastronomie (Aul3enbereich)

Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (Auf3enbereich)

medizinische Versorgung

Wohnen

Nebenrdume Wohnen

OJoOdOEE0dOEEON

mogliche Nutzungen

Gerade in den erganzenden Bauten
waren auch andere Nutzungen
denkbar. Dazu gehéren neben
sozialen Dienstleistungen (Betreuung
fur Senioren, Krippen) auch medizi-
nische Versorgung und private
Blronutzungen. Abhangig von der
allgemeinen Lage, der Besucherfre-
quenz und den Angeboten in der
Umgebung sind im EG aber auch
Angebote in der Gastronomie und
Nahversorgung denkbar. Dienut-
zungen werden durch entsprechende
Freiraumangebote (bspw. in der
Kinderbetreuung) erganzt.




Variante 6: Punktbauten zur Strale 1/3

Versiegelung

Orientierung

versiegelt (iberbaut)
groRtenteils unversiegelt (begriint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

B OOE

Die Orientierung der Bestandgebaude
bleibt Richtung Siid-Osten mit der
typischen Ausrichtung der Haupt-
wohnraume gegend die Rlckseite der
nachsten Zeile.

Im Rahmen der Sanierung kann
moglicherweise die einseitige Orien-
tierung geringfligig aufgebrochen
werden.

Die erganzende Bebauung bricht die
Linienform der Bestandsbauten leicht
auf, die Zeilenbauten orientieren sich
wie der Bestand vorwiegend nach
Siid-Osten, Richtung Nord-Westen ist
eine Orientierung moglich. Die zur
StrtalRe hin erganzten Punkthauser
haben eine ihrer Bauform entspre-
chende Ausrichtung nach mehreren
Seiten.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Siid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StralRe/Barriere
eingeschrankte Orientierung



Variante 6: Punktbauten zur StraBe 2/3

Griin- und Freiraum, Parkierung

Die bestehenden Mieterparkplatze
bleiben erhalten, werden aber durch
Tiefgaragen fir die hinzukommenden
Stellplatze erganzt.

Gebaude

Strallen

Gehwege

private Stellplatze

halbo6ff. Griin- und Freirdume, unterbaut
halbéff. Griin- und Freirdume

private Grin- und Freirdume

OO0o0EO0OHE

Mit einer Sanierung eingehend
koénnen private Garten fir die Erdge-
schosswohnungen angeboten
werden.

Fir die Wohnungen in den oberen
Wohnungen sind Mietergarten denk-
bar (1).

In den restlichen Bereichen kénnen
erganzende Freiraumangebote
untergebracht werden (Spielplatze,
Treffpunkte, gemeinschaftliche
Garten, etc.)

Insgesamt bleiben die bisherigen
AuRenraumqualitaten mit dem Blick
ins Griune bestehen.




Variante 6: Punktbauten zur StraBe 3/3

Nutzungen, eigentiimerabhangig

Z
=

mogliche Nutzungen

Abhangig vom Eigentiimer sind
ausschlieRlich Wohnnutzungen zu
erwarten.

Zusatzliche Nebenrdume, zum
Abstellen von Fahrradern, Kinderwa-
gen, Ladestationen fiir E-Bikes etc.
werden in den Erdgeschossbereichen
der Neubauten angeboten. Bei den
aufgestanderten Bauten werden diese
ebenerdig neben dem ErschlieBungs-
kern angeboten.

Denkbar ist zu diesem Zweck auch
eine Umwandlung von Wohnungen in
den Bestandsgebauden.

Gerade in den erganzenden Bauten
waren auch andere Nutzungen
denkbar. Dazu gehéren neben
sozialen Dienstleistungen (Betreuung
fur Senioren, Krippen) auch medizi-
nische Versorgung und private
Baronutzungen. Die Nutzungen
werden durch entsprechende
Freiraumangebote (bspw. in der
Kinderbetreuung) erganzt.

soziale Versorgung / Bildung

soziale Versorgung / Bildung (Garten)
Gewerbe

Gastronomie

Gastronomie (Aulenbereich)

Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (Au3enbereich)
medizinische Versorgung

Wohnen

OdoOEE0EEC0ON

Nebenraume Wohnen



Variante 7: Zeilenbauten zur Strafle 1/3

Versiegelung

Orientierung

versiegelt (Uberbaut)
groftenteils unversiegelt (begriint)

verschieden Versiegelungsgrade
nach Nutzung und Gestaltung

versiegelt (Verkehrswege)

B OEM@

Die Orientierung der Bestandgebaude
bleibt Richtung Stid-Osten mit der
typischen Ausrichtung der Haupt-
wohnrdume gegend die Ruckseite der
nachsten Zeile.

Im Rahmen der Sanierung kann
moglicherweise die einseitige Orien-
tierung geringfligig aufgebrochen
werden.

Die ergdnzende Bebauung hebt die
Linienform der Bestandsbauten leicht
auf, die hinteren Zeilenbauten orien-
tieren sich wie der Bestand vorwie-
gend nach Sid-Osten, Richtung
Nord-Westen ist eine Orientierung
moglich. Die zur StraRe hin ergénzten
Zeilen orienteren sich mit Wohnnut-
zungen vorwiegend Richtung Sud-
Westen. Fur andere Nutzungen ist
auch eine starkere Orientierung zur
StralRe/Nord-Osten denkbar.

Barriere

Barriere, reduziert durch Sanierung
Orientierung West-Suid-Ost
Orientierung Ost-Nord-West
Orientierung Richtung StralRe/Barriere
eingeschrankte Orientierung



Variante 7: Zeilenbauten zur StrafRe 2/3

Griin- und Freiraum, Parkierung

Griin- und Freiraum, privat und 6ffentlich

®)

2
&

Die bestehenden Mieterparkplatze
bleiben erhalten, werden aber durch
Tiefgaragen fiir die hinzukommenden
Stellplatze erganzt.

Gebaude

Strafllen
Gehwege

private Stellplatze

halboff. Griin- und Freirdume

OooEoO0oEm

private Griin- und Freirdume

Mit einer Sanierung eingehend
kdnnen private Garten fur die Erdge-
schosswohnungen angeboten
werden.

Fir die Wohnungen in den oberen
Wohnungen sind Mietergarten denk-
bar (1).

In den restlichen Bereichen konnen
erganzende Freiraumangebote
untergebracht werden (Spielplatze,
Treffpunkte, gemeinschaftliche
Garten, etc.)

Insgesamt bleiben die bisherigen
AuRenraumqualitaten mit dem Blick
ins Grline bestehen.

halboff. Griin- und Freirdume, unterbaut
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Nutzungen, eigentiimerabhangig

Abhangig vom Eigentimer sind
ausschlieRlich Wohnnutzungen zu
erwarten.

Zusatzliche Nebenraume, zum
Abstellen von Fahrradern, Kinderwa-
gen, Ladestationen fiir E-Bikes etc.
werden in den Erdgeschossbereichen
der Neubauten angeboten. Bei den
aufgestanderten Bauten werden diese
ebenerdig neben dem ErschlieBungs-
kern angeboten.

Denkbar ist zu diesem Zweck auch
eine Umwandlung von Wohnungen in
den Bestandsgebduden.

mogliche Nutzungen

Gerade in den erganzenden Bauten
waren auch andere Nutzungen
denkbar. Dazu gehéren neben
sozialen Dienstleistungen (Betreuung
flr Senioren, Krippen) auch medizi-
nische Versorgung und private
Buronutzungen. Die Nutzungen
werden durch entsprechende

% Freiraumangebote (bspw. in der
% Kinderbetreuung) erganzt.

soziale Versorgung / Bildung
soziale Versorgung / Bildung (Garten)

Gewerbe
Gastronomie

Gastronomie (AulRenbereich)
Biro

Nahversorgung

Nahversorgung (AulRenbereich)
medizinische Versorgung
Wohnen

Nebenrdume Wohnen
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